OSNUTEK NAJEMNE POGODBE JAVNEGA ZBIRANJA PONUDB ZA NAJEM OPREMLJENE
VOJASKE KANTINE IN KUHINJE S POMOZNIMI PROSTORI TER ZUNANJO TERASO V
PRITLICJU OBJEKTA »KOMANDA« V PARKU VOJASKE ZGODOVINE PIVKA

Obcina Pivka, Kolodvorska cesta 5, Pivka, mati¢na st.: 5883563000, davéna §t.: S| 57255440, ki
jo zastopa zupan Robert Smrdelj (v nadaljevanju: najemodajalec)

in

maticna St , davéna §t. Sl , ki jo zastopa
(v nadaljevanju: najemnik),

dne . 2025 skleneta

NAJEMNO POGODBO

.
(uvodne ugotovitve)

Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata, da je najemodajalec lastnik nepremicnin in premicnin,
opisanih v ¢lenih Il. in lll. te pogodbe, ki se oddajajo v najem in souporabo.

Ta pogodba se sklepa v skladu s prvim odstavkom 64. ¢lena v zvezi s prvim odstavkom 49. ¢lena
Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 11/18,
79/18 in 78/23) na podlagi javnega zbiranja ponudb, ki je bilo objavljeno od

do , ha podlagi sklepa Zupana §t. zdne

Najemnik si je pred podpisom te pogodbe ogledal nepremicnine in premic¢nine, ki so predmet najema
po tej pogodbi, in jih vzame v najem po nacelu »videno-najeto, tako da jih vzame v najem v stanju,
v kakrSnem se nepremicnine in premi¢nine nahajajo, za opravljanje gostinske dejavnosti (dejavnost
strezbe hrane in pijac).

Ta pogodba se sklepa za dolo€eno obdobje 5 let in sicer za obdobje od do

Il.
(najemno razmerje)

Najemodajalec in najemnik sta soglasna, da najemodajalec za obdobje 5 let odda, najemnik pa za
isto obdobje vzame v najem naslednje nepremicnine in premicnine; v nadaljevanju: predmet najema:

1. Najem nepremicnin (v nadaljevanju: najem nepremicnin), ki obsega muzejsko — vojasko
kantino in_kuhinjo s pomoznimi prostori ter zunanja terasa, ki se nahaja v pritli¢ju objektu
Komanda v Parku vojaske zgodovine Pivka na parceli §t. 4215/6 k.o. 2502 — Radohova vas;
Stevilka stavbe 428,

2. Najem premicnin (v nadaljevanju: najem premicnin): 0z. opreme in strojev restavraciji lesen
strop masiva (cca 50 m2), leseni masivni pult dimenzije 4x3 m s policami nad pultom (na
zidu), hlajeni pult iz nerjavecega jekla z umivalnikom in steklenimi vrati dolzine 2,5 m, omara
pod kavomatom, hlajeni pult pri izdaji hrane iz nerjavecega jekla dimenzije 1,5x0,6 m, izdajni
pult (masiven les) z zadnjo stranjo iz nerjave€ega jekla dolzine 8 m, mala napa pri izdajnem
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pultu z ventilatorjem na strehi objekta, omara za pladnje in pult dolzine 2 m, 2 tabli dimezije
2x0,5 m, 2 tabli dimenzije 2x1,2 m, tapecirana klop dolzine 15 m, masivna polica in omara s
predali za pribor, stropne ludi (7 kos), steklen hladilnik za pijaco, 2 hlajeni vitrini za sladice in
solate, 9 miz in 18 stolov, 2 vozi¢ka za pladnje in 80 pladnjev, stroji in opremo v kuhiniji:
centralna napa dimenzije 3x2 m z ventilatorjem na podstresSju objekta, dovodni ventilator z
ogrevanjem zraka za kuhinjo, hladilna komora dimenzije 2x2,2x2,5 m z zunanjim
kompresorjem, 5 polic iz nerjaveCega jekla dolzine 1,4m, omara za krozZnike iz nerjaveCega
jekla dimenzije 0,8x0,7 m, omara iz nerjaveCega jekla za kroZnike dimenzije 1,6x0,7 m,
hlajeni pult iz nerjaveCega jekla dimenzije 2,5x0,7 m z umivalnikom in neutro omaro, 2 visedi
polici iz nerjaveCega jekla, neutro miza za odlaganje umazane posode iz nerjaveCega jekla
dimenzije 1,4x0,7 m, dvojni umivalnik za pomivanje posode iz nerjave€ega jekla, dvojni
umivalnik za &rno posodo dimenzije 1,2x0,7 m, pult za izdajo posode dimenzije 0,6x0,7 m,
sanitarni blok z umivalnikom in koSem za smeti dimenzije 0,3x0,7 m, hladilni pult in neutro
omara dimenzije 1,6x0,7 m, neutro pult dimenzije 1x0,7 m, dvojni umivalnik s pultom
dimenzije 1,8x0,7 m, opremo terase in hodnika: 10 miz in 40 stolov ter klopi, , opremo
skladi$¢a: lesen podest in stopnice ter zunanja mreza za spravilo odpadkov iz nerjavecega
jekla, police za hrano in pija¢o, 10 garderobnih omaric (namenjenih spravilu osebnih stvari
zaposlenih), toplotna Crpalka za vodo 200 L, ter ozvoCenje: 4 zvoCniki 110 V in ojaCevalec.

Skupna neto povrsina najetih nepremicnin v pritli¢ju objekta, ki predstavljajo vojasko kantino s
kuhinjo znasa 168,40 m2 (v delu z ID oznak nepremicnine: 2502-428-2), ter zunanje povrsine v
izmeri 102,90 m2 (pokrita terasa, odkrita terasa in del na €elni JV stranici), kar skupaj znasa 271,30
m2.

Najemnik ima pravico uporabljati najete nepremi¢nine in najete premicnine za izvajanje najman;
ene od dejavnosti: | 56.111 gostilne in restavracije in |1 56.112 okrepc€evalnice in podobni obrati v
skladu s standardno klasifikacijo dejavnosti — SKD 2025.

Il
(souporaba)

Najemnik ima za potrebe izvajanja svoje gostinske dejavnosti:

1.pravico do souporabe:

1.1. sanitarij v zahodnem delu pritli¢ja (zenski, moski, invalidi) skupne povrsine 44.69 m2, hodnika
v pritli¢ju v zahodnem delu skupne povrSine 32,68 m2 in vhodne avle 33,48m2 (v delu z ID oznako
nepremicnine: 2502-428-3),

1.2. skladis€a, ki se nahaja v podzemnem objektu, (lezi na nepremicnini z ID oznako: 2502- 4215/7)
na juzni strani najetih nepremicnin iz tega javnega razpisa,

2. zagotovljen dostop iz vzhodne strani objekta za potrebe:

- dostave,

- uporabe skladiS¢a. ki ga ima v souporabi po tem javnem razpisu,

- dostopa do parkiris¢ na obmocju Parka vojaske zgodovine,

- dostopa do zabojnikov za odpadke.

V.
(najemnina)

Najemodajalec za najem nepremicnin in za najem premicnin iz Il. ¢lena te pogodbe ter pravice
souporabe prostorov iz Ill. ¢lena te pogodbe, zaracuna najemniku mese¢no najemnino za tekodi
mesec, Vv Vvisini EUR brez DDV.

Od tega znasa cena za najem premicnin EUR (brez DDV) in cena za hajem nepremicnin ter
souporabo poslovnih prostorov (brez DDV).

Zgoraj navedena najemnina se bo enkrat letno uskladila z gibanjem indeksa cen Zivljenjskih
potrebs€in preteklega koledarskega leta, ki ga letno objavlja SURS, prvi¢ po enem letu od dneva
veljavnosti pogodbe in nato na enak nacin do izteka najemne pogodbe.



Najemodajalec in najemnik izjavljata, da oba izpolnjujeta pogoje iz 45. ¢lena ZDDV-1 in se
dogovorita, da bo najemodajalec od najemnine obra¢unal DDV, za kar sta pogodbeni stranki sklenili
izjavo po 45. ¢lenu ZDDV, ki je priloga k tej pogodbi.

Najemnina se priCne zaraCunavati z dnem zapisniSke predaje predmeta najema.

Cena najema ne vkljuCuje obratovalnih stroskov iz V. ¢lena te pogodbe, ki jih placuje najemnik
dodatno.

Najemodajalec izstavi najemniku racun za mese€no najemnino za teko€i mesec. . Najemnik se
zavezuje, da bo svojo obveznost poravnal v valutnem roku 30 dni od izdaje racuna na TRR Obc¢ine
Pivka SI56 0110 0010 0009 167 odprt pri Banki Slovenije. V kolikor najemnik najemnine ne bo placal
ob njeni zapadlosti, se mu lahko zaraCunajo zakonske zamudne obresti.

Neplacilo najemnine v roku, ki je dolo€en v prejSnjem odstavku, je lahko razlog za krivdno odpoved
pogodbe s strani najemodajalca brez odpovednega roka.

V.
(stroski)

Najemnik je poleg najemnine dolzan redno pladevati Se obratovalne stroSke, stroske rednega
vzdrzevanja in druge stroSke za najete nepremi¢nine (individualne stroske) ter obratovalne stroske,
stroSke rednega vzdrzevanja in druge stroSke za skupne prostore, dele ter naprave stavbe, parkirne
prostore in pripadajoCe zemljiSCe (to je skupne strosSke v sorazmernem delezu), kot so:

. stro8ki dobave energije (elektrike, plina, toplovoda — ogrevanje);

. stroSki odvoza smeti in odpadkov;

. stroSki ¢iS€enja najete nepremicnine, skupnih prostorov, delov, objektov in naprav stavbe
ter pripadajoCega zemljiS¢a in vzdrzevanja parkiris¢;

. stroski ¢iSCenja in odstranjevanja snega ter ledenih sve€ s strehe stavbe;

. stroSki porabe vode;

. stro8ki kanalizacije in drugih komunalnih storitev;

. stroski deratizacije in dezinfekcije;

. stroSki zavarovanja predmeta najema v skladu z dolocili te pogodbe;

. individualni stroski, ki gredo v celoti v breme najemnika - stroSke telefona, faksa,
raCunalniSkega omrezja in drugih komunikacijskih naprav in podobno;

. stroski upravljanja;

. stroski varovanja.

Najemnik je dolzan pladevati zgoraj navedene stroske, vezane na uporabo in obratovanje najete
nepremicnine, neposredno izvajalcu oziroma dobavitelju energije, pooblaS¢enemu podjetju,
upravniku stavbe ali neposredno najemodajalcu, in sicer tistemu prejemniku placila, ki je doloCen v
vsakokratni ureditvi plaCevanja stroSkov v predmetni stavbi oziroma je doloen v pogodbi s
posameznimi izvajalci oziroma dobavitelji.

Najemnik kot souporabnik skupnih prostorov v objektu Komanda in javni zavod, ki upravija s
kompleksom PVZ, se s posebno pogodbo dogovorita glede obraCunavanja skupnih stroSkov
prostorov, ki so v souporabi (stroSkov vode, elektrike, CiS€enja, porabe materiala za CiSCenje) in
stroSkov urejanja okolice Komande in parkiriS¢ (letno in zimsko vzdrzevanje). Prav tako se s to
pogodbo dogovorita tudi glede placevanja stroSkov ogrevanja iz kotlovnice, ki je v upravljanju

javnega zavoda.



Najemnik je dolzan v svojem imenu in za svoj racun plaCevati stroSke rednega vzdrzevanja najetih
premicnin.

Najemnik je dolzan plaCevati obratovalne in druge stroske iz tega Clena od dne zapisniske
primopredaje predmeta najema.

V primeru zamude placila stroSkov iz tega €lena je najemnik dolZan plaevati zakonske zamudne
obresti od dneva zapadlosti posameznega ra¢una vse do placila.

Pogodbeni stranki se dogovorita, da najemnik v svojem imenu in za svoj racun za Cas trajanja te
pogodbe:
- sklene zavarovalno pogodbo o zavarovanju $kode na svojih lastnih premi¢ninah (oprema in
stroji), ki jih uporablja v najeti nepremi€nini po tej pogodbi, pri izbranem zavarovatelju,
- sklene zavarovalno pogodbo za zavarovanje odgovornosti iz naslova opravljanja dejavnosti,
ter zavarovalne pogodbe predloZi najemodajalcu v vednost takoj po njihovi sklenitvi.

Pogodbeni stranki se dogovorita, da lastnik v svojem imenu in za svoj raCun za €as trajanja te
pogodbe sklene zavarovalne pogodbe za zavarovanje Skode na predmetu najema te pogodbe in
sicer sklene: 1. pozarno zavarovanje za predmet najema, 2. zavarovanje strojeloma opreme, ki je
predmet najema po tej pogodbi, 3. zavarovanje odgovornosti iz naslova dajanja v najem ali zakup.

V primeru nastanka Skodnega dogodka na najeti nepremicnini ali na najeti premi€nini, ki so predmet
te pogodbe, se najemnik zavezuje zavarovalnici in hajemodajalcu posredovati izpolnjeno izjavo o
Skodi v roku 24 ur, ko za Skodni dogodek izve, na obrazcu, ki mu ga posreduje najemodajalec.

Najemnik se zavezuje kriti Skodo na predmetu najema iz te pogodbe na svoj racun, v kolikor le ta ne
bo krita na podlagi sklenjenih zavarovalnih polic iz tega Clena, za primer, da zavarovalnica v
postopku ugotovi, da je do Skodnega dogodka prilo zaradi malomarnosti na strani najemnika.

Najemodajalec si pridrzuje pravico zahtevati dodatna zavarovanja skladno z veljavnimi pogoji
zavarovateljev v primeru, da bi nastopila tveganja, ki jih ob sklenitvi te najemne pogodbe iz
kakrsnihkoli razlogov ni bilo mogoce predvideti.

VL.
(primopredaja)

Primopredaja najetih nepremicnin in najetih premicnin iz te pogodbe ter klju€ev se izvrsi v roku 8 dni
od sklenitve te pogodbe.

Najemnik je dolzan prieti z opravljanjem dejavnosti, navedene v Il. ¢lenu te pogodbe, v najetih
nepremicninah najkasneje v roku 30 dni po izvrSeni primopredaji iz prejSnjega odstavka tega ¢lena.

Najemnik je dolzan sam pridobiti vsa soglasja, dovoljenja in druge dokumente, ki so potrebni za
izvajanje pogodbeno dogovorjene dejavnosti v najetih nepremicninah.

Najemnik je dolzan uporabljati in vzdrzevati predmet najema kot dober gospdar.
Najemnik se zavezuje, da bo spostoval pogodbeno dogovorjen nacin uporabe predmeta najema in

da bo ravnal v skladu s hidnim redom tako, da s svojim ravnanjem ne bo oviral drugih uporabnikov
v stavbi.



Najemodajalec ni dolzan najemniku zagotoviti novih oz. nadomestnih najetih premicnin iz te
pogodbe, v kolikor v €asu trajanja te pogodbe ta premicnina zaradi dotrajanosti ni ve¢ uporabna ali
bi v €asu trajanja te najemne pogodbe prislo do takSne okvare premicnine, da le ta ni ve€ v normalni
rabi.

V primeru okvare nepremi¢nine, da le ta ni ve€ v normalni rabi, pa do takSne okvare ni prislo zaradi
vzrokov na strani najemnika, se pogodbeni stranki lahko dogovorita o ustreznem znizanju viSine
najemnine za najete premiénine.

Najemnik je zavezan nositi stroSke popravil na najetih nepremicninah in na najetih premicninah, ki
so posledica nepravilne oziroma malomarne uporabe.

VII.
(odgovornost za Skodo in obveznost obves¢anja)

Najemnik je dolzan popraviti oziroma povrniti vso §kodo, ki jo na predmetu najema in na skupnih
prostorih, delih, objektih in napravah stavbe ter na pripadajoCem zemljiS€u, kjer se nahaja predmet
najema, povzro€i najemnik sam oziroma Skodo, ki nastane v zvezi z opravljanjem dejavnosti po tej
pogodbi.

Najemnik je dolzan povrniti Skodo v roku 30 dni od dneva, ko je ta zapisniSko ugotovljena.

Najemodajalec ne odgovarja za kakrSnokoli nastalo Skodo in/ali odtujitev stvari, ki so last najemnika,
in drugih stvari, ki jih najemnik uporablja oz. hrani v najetih nepremi¢ninah.

VIII.
(redna vzdrzevalna dela)

Najemnik ne sme spreminjati predmeta najema ter vgrajene opreme in naprav v nhajetih
nepremicninah ter izvajati drugih posegov, razen rednih vzdrzevalnih del, ki obsegajo:

. pleskanje sten;

. pleskanje oken in vrat, vzdrzevanje in menjavo mehanskih delov na vratih, oknih in vgrajeni
opremi;

. vzdrZevanije talnih oblog;

. menjavo Zarnic, vtiénic, stikal in varovalk;

. menjavo WC kotlicka;

. vzdrzevanje in menjavo vodovodnih pip in mesalnih baterij;

. vzdrzevanje in menjavo vodovodnih in ogrevalnih, oziroma drugih ventilov;

. redno Cis€enje, vzdrzevanje in popravilo najetih premicnin v skladu z veljavnimi standardi;

. druga podobna opravila.

Za dela, ki presegajo redna vzdrzevalna dela iz tega ¢lena, mora najemnik pred priCetkom izvajanja
del pridobiti izrecno pisno soglasje najemodajalca ter vsa morebitno potrebna upravna dovoljenja.
Za ta dela najemnik ni upravi¢en do nobene povrnitve vloZenih sredstev, ne glede na razlog in ¢as
prenehanja najemnega razmerja.



IX.
(vizija razvoja muzejske restavracije Kantina za obdobje najema)

Sestavni del te pogodbe je tudi podpisana vizija razvoja muzejske restavracije Kantine za obdobje
5-ih let, ki jo je predlozil najemnik k ponudbi, ter dogovor o razvojnem sodelovanju, ki sta ga na
podlagi najemnikove vizije razvoja pripravila in podpisala najemnik in direktor Parka vojaske
zgodovine.

X.
(druge pravice in obveznosti)

Najemnik ne sme oddati predmeta najema v podnajem ali drugacno uporabo niti deloma niti v celoti.

Najemnik je dolZzan obvestiti najemodajalca o vsaki statusni spremembi in drugih okoliS¢inah, ki
vplivajo na najemno razmerje, v roku 30 dni od dneva nastanka spremembe.

Na stavbi in na pripadajocem zemljiScu lahko najemnik namesti reklamne napise, table, eventualna
stojala pred stavbo, v kateri je najeta nepremi€nina, table z imeni, emblemi, zastavami in drugimi
oznakami svoje dejavnosti samo s posebnim pisnim soglasjem najemodajalca in soglasjem
pristojnega organa.

Najemnik je dolzan Cistiti in odstranjevati sneg pred stavbo, v kateri se najeta nepremi¢nina nahaja,
ter skrbeti za Cisto€o povrsin pred stavbo, v kateri je najeta nepremicnina, ¢e stavba nima upravnika.

Najemnik mora vsaj enkrat letno omogociti najemodajalcu:

- vstop v najete nepremicnine,

- ogled najetih premicnin,

ki so predmet te pogodbe, z namenom, da se ugotovi ali najemnik uporablja predmet najema v skladu
s to pogodbo.

Najemnik ni upravi€en do povracila morebitnih viaganj v najete nepremicnine ali prostore, ki jih ima
v souporabi, razen, ¢e se najemnik in Obc¢ina Pivka o tem predhodno izrecno pisno sporazumeta,
niti na podlagi morebitnih viaganj ne pridobi nobenih pravic.

Zunanja terasa je trenutno opremljena s tendo dimenzij 12x5 m z elektriCnim odpiranjem in
zasteklitvijo (»zimski vrt«), kar ni v lasti Obcine, zato lahko lastnik tende in zasteklitve to kadarkoli
odstrani in odpelje. Na terasi je s strani Obcine predvidena izgradnja dodatnega restavracijskega
prostora v izmeri cca 90m2, za katero pa Obcina nima veljavnega gradbenega dovoljenja niti
zagotovljenih investicijskih sredstev. Za primer, da bi Obcina to uspela urediti v ¢asu trajanja te
najemne pogodbe, je najemnik dolzan takS§no gradnjo omogociti in v vsem sodelovati na nacin, da
se gradnja lahko &im prej izvede.

XI.
(prenehanje pogodbe)

Ta pogodba lahko preneha:

- na podlagi sporazuma strank;

- na podlagi odpovedi najemodajalca oziroma najemnika;
- z odstopom najemodajalca.



V primeru sporazumnega prenehanja te pogodbe je najemnik dolZzan najete nepremi¢nine, proste
oseb in stvari ter najete premic¢nine izro€iti v posest najemodajalcu v roku, ki ga pogodbeni stranki
sporazumno dolocita.

Najemodajalec in najemnik lahko kadarkoli in brez razloga pisno odpovesta to najemno pogodbo s
Sest mese¢nim odpovednim rokom. Najemodajalec posreduje odpoved po posti s priporo¢eno
poSiljko ali po pravni ali fizi€ni osebi, ki vro€anje opravlja kot registrirano dejavnost na naslov
najemnika, kot izhaja iz AJPES. Za datum vrocitve se Steje naslednji dan po oddaji posilike (oddajna
teorija). Odpovedni rok zacne tec¢i z dnem nastopa fikcije vrocCitve pisne odpovedi. V primeru
odpovedi je najemnik dolzan izrociti najete nepremicnine, proste oseb in stvari ter najete premicnine
v posest najemodajalcu najkasneje z iztekom odpovednega roka.

Najemodajalec lahko odstopi od te pogodbe:

e Ce je najemnik v zamudi s plailom najemnine 2 (dva) meseca od dneva, ko ga je
najemodajalec na to opomnil;

¢ Ce najemnik ne prevzame ali ne za¢ne uporabljati predmeta najema kot je to dolo¢eno s to
pogodbo, oziroma ga brez upravi¢enega razloga vec kot dva 2 (dva) meseca ne uporablja;

¢ Ce najemnik odda predmet najema v podnajem ali v kak§no druga¢no uporabo, deloma ali v
celoti;

e e najemodajalec iz vzroka, za katerega ni odgovoren, trajno ne more uporabljati prostora,
v katerem je opravljal svojo dejavnost, in zato najete nepremicnine sam potrebuje;

e Ce najemnik tudi po opominu najemodajalca uporablja predmet najema v nasprotju s
pogodbo ali ga uporablja brez potrebne skrbnosti, tako da se dela obCutnejSa Skoda;

e Ce najemnik tudi po opominu najemodajalca ne izvaja dogovorjenih aktivnosti iz vizije razvoja
muzejske restavracije in dogovora o razvojnem sodelovanju iz IX. te pogodbe;

e ¢e najemnik ne plaCuje redno najemnine, obratovalnih stroSkov in stroSkov rednega
vzdrzevanja ter drugih stroSkov, ki jih je po tej pogodbi in po veljavnih predpisih dolzan
plaCevati najemnik;

e v primeru statusnega preoblikovanja najemnika, zaCetka postopka zaradi insolventnosti
najemnika ali v primeru izbrisa najemnika iz registra, v katerega je vpisan;

¢ Ce najemnik ne izpolnjuje vec pogojev za opravljanje dejavnosti, za katero lahko uporablja
predmet najema na podlagi te pogodbe;

o Ce najemnik ne Zeli podpisati nove najemne pogodbe ali dodatka k tej pogodbi zaradi
uskladitve najemnikovih obveznosti z novimi veljavnimi predpisi;

e Ce najemnik ne Zeli podpisati nove najemne pogodbe ali dodatka k tej pogodbi zaradi
uskladitve z dejansko uporabo predmeta najema oziroma z dejanskim stanjem;

e (e je priSlo do spremembe namembnosti najete nepremicnine, ki je predmet te najemne
pogodbe;

¢ Ce najemnik kako drugace krsi dolocila te najemne pogodbe.

Ce preneha najemno razmerje z odstopom, je najemnik dolzan izro&iti najete nepremiénine, proste
oseb in stvari ter najete premiCnine najemodajalcu najkasneje v roku 30 dni po odstopu
najemodajalca.

Po prenehanju najemne pogodbe mora najemnik vrniti predmet najema v stanju, ki ne sme biti
slabs$e, kot je bilo ob prevzemu, upostevaje normalno rabo predmeta najema. Ob izrocitvi predmeta
najema se sestavi zapisnik o njegovem stanju. Najemnik se zavezuje, da bo pred predajo najete
nepremicnine, prostore prebelil ter najete premicnine o istil sicer bo to na njegov racun storil
najemodajalec.



Najemnik pred predajo lahko odstrani lastno nevzidano in nevgrajeno opremo, ki se lahko brez Skode
ali stroSkov za najemodajalca loCi od najetih nepremicnin. Ne sme pa odvzeti druge vzidane in
vgrajene opreme ter lastnih investicijskih vlaganj v poslovni prostor za katere bo dobil soglasje
najemodajalca v skladu s to pogodbo in sta se v soglasju tako dogovorila. Pri tem ne sme posegati
v substanco najetih nepremiénin in najetih premiénin ali opravljati posegov, ki bi najete nepremic¢nine
ali najete premiénine kakorkoli poslab3ali, ga poSkodovali, uniili in podobno. V primeru takega
poslabSanja, poSkodovanja ali uni€¢enja predmeta najema s strani najemnika, najemnik odgovarja za
vso povzroceno Skodo in/ali stroSke, ki jo oziroma jih utrpi najemodajalec v zvezi s sanacijo in obnovo
najetih nepremicnin in najetih premicnin iz te pogodbe in tudi za morebitne stroSke oziroma izgubo
na dobiCku za najemodajalca zato, ker zaradi stanja najetih nepremicnin ali najetih premicnin iz te
pogodbe le-tega do izvedene ustrezne sanacije in obnove ne more sam uporabljati ali oddati
drugemu najemniku.

Ce najemnik po prenehanju najemnega razmerja zamudi z izro&itvijo predmeta najema je dolzan za
vsak dan zamude pla¢ati najemodajalcu pogodbeno kazen v viSini 10% (desetih odstotkov) zadnje
mesecne najemnine in kriti vse stroSke za predmet najema in souporabe, dogovorjene s to pogodbo,
vse do izroCitve predmeta najema.

Najemnik nosi vse posledice nepravo&asne vrnitve predmeta najema najemodajalcu. Ce je $koda,
ki nastane najemodajalcu zaradi nepravocasne izro€itve predmeta najema s strani najemnika vecja
od pogodbene kazni, ima najemodajalec pravico zahtevati razliko do popolne odSkodnine.

XIl.
(protikorupcijska klavzula)

Ta pogodba je ni¢na v primeru, da je kdo v imenu ali na raun najemnika ali poroka predstavniku,
zastopniku ali posredniku oziroma javnemu usluZbencu ali funkcionarju najemodajalca obljubil,
ponudil ali dal kak&no nedovoljeno korist za pridobitev posla iz te pogodbe ali sklenitev te pogodbe
pod ugodnejSimi pogoji ali opustitev dolznega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti ali
drugo ravnanje ali opustitev, s katerim je najemodajalcu povzroCena Skoda ali je omogocena
pridobitev nedovoljene koristi predstavniku, zastopniku ali posredniku oziroma javnemu usluzbencu
ali funkcionarju najemodajalca, najemniku ali njegovemu predstavniku, zastopniku ali posredniku ali
poroku.

Najemodajalec bo na podlagi svojih ugotovitev o0 domnevnem obstoju dejanskega stanja iz
prejSnjega odstavka ali obvestila Komisije za prepreCevanje korupcije ali drugih organov, glede
njegovega domnevnega nastanka, pri€el z ugotavljanjem pogojev ni¢nosti te pogodbe oziroma z
drugimi ukrepi v skladu s predpisi Republike Slovenije.

XII.
(kon&ne doloc¢be)

Najemodajalec in najemnik se dogovorita, da sta za izvajanje te pogodbe odgovorna naslednja
pooblaséena predstavnika:

- na strani najemodajalca , ki je skrbnik te pogodbe,

- ha strani najemnika

V primeru spremembe odgovorne osebe se pogodbeni stranki pisno obvestita v roku 15 dni od dneva
nastale spremembe.



Pogodba je sklenjena in za¢ne veljati z dnem, ko jo podpiSejo vse pogodbene stranke.

Vse spremembe in dopolnitve te pogodbe se dogovorijo v obliki pisnih aneksov k tej pogodbi.
Ta pogodba je sestavljena v treh (3) enakih izvodih, od katerih prejme obcina dva (2) izvoda,
najemnik pa en (1) izvod.

Stranke si bodo prizadevale morebitne spore v zvezi s tem sporazumom reSevati sporazumno s
pogajanji in s konstruktivnim dogovarjanjem, izhajajo€ iz nacela vestnosti in postenja. Ce sporazum
ni mogoc¢, bo o sporu odlocalo stvarno pristojno sodis¢e v Ljubljani.

Stevilka: Stevilka pogodbe:
Datum: Datum:
NAJEMNIK NAJEMODAJALEC
Obcina Pivka
Zupan
Robert Smrdelj



