Obvestilo zavezancem ob pridobitvi — nakupu oz. prejemu
nepremicnine

Davek od premoZenja

Zakon o davkih ob&anov doloéa, da davek na
premozenje pladujejo fizitne osebe, ki
posedujejo: stavbe, dele stavb, stanovanja in
garaze (v nadaljinjem besedilu: stavbe) ali
prostore za pocitek oziroma rekreacijo.

Zavezanec za davek od stavb in prostorov za
politek oziroma rekreacijo je lastnik oziroma
uzivalec. Davek se plaguje ne glede na to, ali
lastnik oziroma uzivalec uporablja premozenje
sam ali ga daje v najem.

Osnova za davek od premozZenja za stavbe in
prostore za pocitek oziroma rekreacijo,
vrednost stavbe oziroma prostora za poéitek ali
rekreacijo  je ugotovliena po  merilih
republiskega upravnega organa, pristojnega za
stanovanjske zadeve in na naéin, ki ga dolo&i
oblinska skup$c¢ina. Osnova za davek od
premozenja za stavbe se zniza za znesek, ki
ustreza vrednosti 160 m? stanovanjske
povrsine, pod pogojem, da je lastnik ali
njegovi ozji druzinski é&lani oziroma
uzivalec v letu pred letom, za katero se
davek odmerja, stalno bival v stanovanjskih
prostorih. Za ozje druzinske Clane se $tejejo
zakonec, otroci in posvojenci lastnika.

|z navedenega izhaja, da so pladila davka
oproséeni zavezanci, ki bodo v pridobljeni
nepremicnini stalno bivali (sami oz. njihovi
ozji druzinski Elani). Vsi ostali davéni zavezanci
morajo vioziti napoved za odmero davka od
premozenja v 15 dneh pri davénem uradu, kjer
nepremicnina leZi. Napoved si lahko natisnete
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Zakon predvideva tudi, da so plagila davka
zatasno, za dobo deset let oprodéeni prvi
lastniki novih stavb. Za prvega lastnika se steje
tudi tisti, ki je stavbo podedoval, vendar le v
obsegu pravic, ki jih je imel lastnik.

Oprostitev se prizna tudi za popravijene
stavbe, Ce se je =zaradi obnove vrednost
poveala za vec kot 50%.

Oprostitev lahko uveljavijate z viogo, ki jo
vioZite pri davénem organu, kjer nepremicnina
leZi (obrazec ni predpisan).

Nadomestilo za uporabo stavbnega
zemlji§éa — NUSZ

Za uporabo stavbnega zemljis¢a se pladuje
nadomestilo. ~ Nadomestilo za  uporabo
nezazidanega stavbnega zemljis¢a se pladuje
od povrSine  nezazidanega  stavbnega
zemljica, ki je po prostorskem izvedbenem
nacrtu dolo€eno za gradnjo oziroma za katero
je pristojni organ izdal lokacijsko dovoljenje.

Nadomestilo  za  uporabo  zazidanega
stavbnega  zemljis¢a se pladuje od
stanovanjske oziroma poslovne povrsine
stavbe.

Nadomestilo za uporabo stavbnega zemljigéa
doloCi zavezancem davéni organ na podiagi
podatkov obéine do 31. marca za tekoge leto
oziroma v roku treh mesecev po prejemu
podatkov, ki mu jih posreduje obéina.

Davcni organ sicer obcini na podlagi 23. &lena
ZDavP-2, ki dolo¢a, da sme davéni organ
organom samoupravne lokalne skupnosti za
izvajanje njihovih z zakonom predpisanih
pristojnosti razkriti podatke o posameznem
davénem zavezancu, posreduje podatke iz
odmere davka na promet nepremicnin, vendar
Zakon o stavbnih zemljis¢ih dolota, da je
zavezane¢ za pladilo NUSZ neposredni
uporabnik zemljis¢a oziroma stavbe ali dela
stavbe: imetnik pravice razpolaganja oziroma
lastnik,  najemnik  stanovanja  oziroma
poslovnega prostora, imetnik stanovanjske
pravice, torej ne nujno kupec oz. obdarjenec, ki
pridobi nepremi¢nino.

Zato v vsakem primeru obd&ino seznanite o
spremembi lastniSstva nepremiénine in v
primeru, e kot dedi¢, obdarjenec ali kupec ne
boste hkrati tudi uporabnik nepremiénine,
sporoCite ob&ini podatke o neposrednem
uporabniku nepremicnine. Na tej podlagi bo
obgina lahko davénemu organu posredovala
prave podatke za odmero NUSZ.



